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Daten im Uberblick

Objekttyp: Einfamilienhaus, freistehend

Baujahr: 1952, voll erschlossen

Bauart: Massivbau, Traufseiten und Giebel zur Strale mit Riemchen-Verblender
Zustand: Sehr gepflegt

Ubergabe: frei und sofort bewohnbar

Wohnfliche: 131 m2; Grundstiickfldche: 525 m2

Dachgeschoss: 4 Zimmer, Dachterrasse, Bad und 1 Abstellraum (Abseite)
Erdgeschoss: Wohn-Esszimmer, Kiiche mit Essecke, Hauswirtschaftsraum,
Biiro oder Schlafzimmer mit separater Ankleide oder zur besonderen Verfiigung,
Giste-WC, mehrere Abstellrdume

Keller: zu ca. 1/3 unterkellert mit Heizungsraum und Lagerraum

Garage: 1 Carport, 1 Garage eher fiir kleines Auto oder fiir Fahrrader, Gartenwerkzeug

Heizung: Brennwertheizung 1997 mit Warmwasserspeicher
Kaufpreis: 234.000,00 EUR

Provision: 5 % (jeweils 2,5%) inkl. ges. MwSt.
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Dieses Objekt befindet sich in Nienburg,
800 Meter nordostlich des Nienburger Bahnhofes

in einer Sackgasse ohne Durchgangsverkehr.

Collath

e — e ——

Claul gusns. (ol fedog'® -

[ [ Tt Rirvrwinng v g ran Besplen
||I e g e Fow o gl e _“
i i Brimi iy Al feling S il

—hmtﬂ?mn

I mpuaathat vabuch R, o

Grunsdbasbh=Randl <00 Blagy Jo 00
j. Flur 122 r? Flupatillek - 7

o s Ly S

Der Baubsrr:

Die Lage

[4]




Sie sind auf der Suche nach einem idyllischen Zuhause fiir Ihre Familie?
Dann ist diese Immobilie genau richtig fiir Sie.

Dieses 1952 erbaute Einfamilienhaus ist in massiver Bauweise erstellt. Das
Gebdude ist zu 1/3 ca unterkellert. Das Gebdude teilt sich auf in
Kellergeschoss, das Erdgeschoss, das Dachgeschoss und den Spitzboden.
Das Erdgeschoss wurde mit einem Anbau erweitert. Dieser bildet die
Dachterrasse im Dachgeschoss. Die Dachterrasse ist vom Zimmer zur
besonderen Verfiigung vom Dachgeschoss wie auch tber eine
AufBentreppe zugénglich.

Die Aulenwand des Hauses ist teilweise verputzt und weil3 gestrichen
und teilweise nachtraglich verblendet mit Klinkerriemchen.

Das Dach wurde 2007 bis in den First gedimmt. Die Fenster sind im
Rahmen einer groBeren Modernisierung (neue Bider) ausgetauscht
worden. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 1997. Die
Warmwasserbereitung erfolgt iiber die Heizung und wird gespeichert.
Mehrere Abstellriume sind im Haus vorhanden, sowie ein
Hauswirtschaftsraum.

Ein Carport steht an der Grundstiicksgrenze. Riickseitig befindet sich ein
nicht einsehbarer Platz fiir die Miilltonnen. Eine weitere kleine Garage ist
neben dem Anbau und mit dem Haupthaus verbunden. Diese eignet sich
als Werkstatt, Fahrradgarage, Motorradgarage, Garage fiir ein kleines
Auto oder Hobbygartenhaus.

Das Objekt



'"ENERGIEAUSWEIS s wonnoebayde
E N E RGI EAU SW EIS fir Wohngebéude 3909961 3

gemiif den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *  08.08.2020

Energieausweis
ralent /(m2a)
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: Ni-2022-003909861 3
Energieverbrauch Ausweistyp: verbrauchsorientiert
Treibhausgasemissionen 32,94 kg CO,-Aquivalent (m*a) >250
Endenergiebedarf 137 kWh/m 2a
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
137 kWhi(m*a) l

dFSAT e | c | o | e | UG Giiltig bis: 22.12.2031

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 137 kWhi(m?-a)
188 kWi s) Energieeffiziensklasse E
Prima qi + h dieses Gebliud: ' Anteil i

es “[:m]g m:r-

= 15.801 119

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 137 kWhi(m®a) I R

15.731 124

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primiie- | Enemgio- Anted Antail Klima-
Enengietrager enorgie-| verbrauch | Warmwasser| Heuung | o
von bis faikctor [ [=W¥h] [=wh]

01.01.2018 | 31.12 2018 |Ervigas 11 19 269 3468 15,801 1.18
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdges 1.1 19.341 3481 15.859 118
01.01.2020 |31 '-22L>2|:-Erdga; 11 19185 3453 1571 124

1 waiters Eintrage in Anlaga
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Ausstattung

- Fenster mit Rollldden aus dem Jahr 1982
- Fubdden im gesamten Erdgeschoss mit Fliesen belegt, im Dach-
geschoss befindet sich bis auf das Bad, textiler Bodenbelag

- Das Dach wurde 2007 bis in den First gedimmt

- Die Auflenwinde an 3 Seiten nachtrdglich verblendet mit Klinkerriemchen
- Die Auflenwand Giebel zum Garten hin ist verputzt und weil} gestrichen

- Das Bad im OG und Géste WC aus dem Jahr 1982, aber sehr gut erhalten

- Heizungsanlage von 1997 mit energieeffizienter Brennwerttechnik

- Warmwasserbereitung iiber die Heizungsanlage, Speicher vorhanden

- Einbaukiiche Eiche Natur verbleibt im Haus, gut erhalten

- HWR mit Spiile und Zugang zur Kiiche und in den Garten

- 1 Carport fiir ein PKW und 1 Garage fiir kleines Auto oder Gartenwerkzeug

oder als Werkstatt nutzbar
- Dachterrasse mit Zugang zum Garten und ins OG
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Bildergalerie

Bad OG




Kiiche




Treppe in das Dachgeschoss
Dachgeschoss, g
Kinderzimmer




in den Garten

Blick
Eingangsbereich

Blick in den tiberdachten













Kontakt

Plan be Immobilien

[ ] Architektin und Immobilienmaklerin
Hella Zielke-Tinnemann

info@plan-be-immobilien.de
www.plan-be-immobilien.de

LMMOBILIEN Friedrichstrafie 74
31582 Nienburg/Weser
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